Neuquen, 29 de julio de 2015, 



Sr. SECRETARIO DE OBRAS PUBLICAS 



DE LA MUNICIPALIDAD DE NEUQUEN 



MUNICiPAUDAD Oh NEUQUEN 
Sf CWTARlA DE OBftAS PUBUftAS 




ENTRAO^^LIOA 



Ing. GuiUermo 




De nuestra consideracion: 



En nuestro caracter dc Vecinos del Barrio Rincon de 



de Neuquen, 



nos dirigimos a usted y por su intermedio a fin de manifestar la desaprobacion 
nuestra y de todos los vecinos que no nan Uegado a firmar la presentc pero que 
en igual modo se expresan, respecto a la obra MULTIFAM1LIAR actualmente en 
ejecucion dentro del loteo "Salvado-Poggi-Schmidt", en lotes propiedad del Sr. 
Portanko, Exptes. de obra N° 570 P 2012 y 571 P 2012, en franca y flagrante 
violacion a la Ordenanza N" 12362 que eatable c 16 para este barrio el 
indicador urbanistico PTU DE TRANSICION, con supresion de Rcferencias [16] 
y [18), ancho minimo de frente 10 mts, superficie de lotc mayor a 300 m2, CVUP 
1/300 m2, rctiro de frente 3 mts, FOS 0,40, FOT 0,60 y altura maxima 9 mctros, 
la prohibicion expresa de construir viviendas multifamiliares O colectivas 
(aru'eulo 3°), la flexibilizacion de todos los indicadores urbanisticos y de usos dc 
suclo dc la zona M Ptu Barrio Rincon de Eroilio", considcrando incluidas en 
dicha prohibicion las flexibilizaciones por estimulos por englobamiento 
parcelario.- Con esta normativa se intento garantizar el uso residcncial de 
densidad baja en cl barrio. 

Ahora bicn, la obra nueva denunciada se encuentra actualmente en un 
40% de avance y se implanla en dos lotes de terreno englobados que totalizan 
600 m2, en los cuales se estan construyendo por lo menos scis unidades de 
vivienda, lo cual esta terminantementc prohibido por el articulo tcrcero de la 
Ordenanza N° 12362 sancionada el dia 7 de noviembre de 2012 y publicada en el 
Boletin Oficial el 7 de diciembre de 2012. Ademas esta obra no cuenta con 
factibilidad de agua potable otorgada por la Cooperativa de Agua Rincon de 
Emilio Ltda. y carece de registro de pianos o permiso de obra otorgado por la 
autoridad municipal con anterioridad a la entrada en vigor de la Ordenanza N° 
12362, con lo cual no es posible que se aplique a la misma cl indicador Rgml, 
que regia anteriormente. En efecto segun el cartel colocado en la obra, los 
permisos de edificacion fueron otorgados durante 2015, ya que tienen N° 71/15 y 
72/15, lo cual implica la violacion por parte del Municipio de la Ordenanza N° 
12362. 
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La Ordenanza N° 12362 se dicto con el objeto de disminuir la densidad 
poblacional en el barrio, sobre la base de la emergencia ambiental decretada en 
Rincon de Emilio median te Ordenanza N° 12474 sancionada en mayo de 2012 
que aun esta vigente 

Por lo tanto, consideramos que incumplir lo indicado en la Ordenanza N" 
12362 (Ptu de transition) viola derechos y garantias de caracter colectivo y 
raigambre constitucional de quienes habitamos el barrio Rincon de Emilio como 
es el derecho a un ambiente sano (arts. 54, 59 y 90 de la Constitucidn 
Provincial, Art. 43 Constitucidn Nacional y Ley General del Ambiente N° 
25.675). 

<jpor que estos expcdicntes de obra nueva presentados en el Municipio 
antes de la entrada en vigor de la Ordenanza 12362, nunca dcbicron aprobarse 
sin su readecuacion al nuevo indicador? Porque asi lo establece cl Codigo de 
Edificacion (Ordenanza N° 6485 y sus modificaciones) de Neuquen que regula la 
edificacidn urbana dentro del ejido. En efecto, de acuerdo a la normativa vigente 
(Decrcto N° 1499/06), los expedientes de edificaciones nuevas se deben prcsentar 
en la Direccion de Obras Particulares del Municipio y constan de las siguicntes 
etapas: 

1°) Obtencidn de registro definitivo d ejjanos: se presenta el piano para 
su registro en la Direcci6n de Obras Particulares del Municipio junto con la 
documentacion que se detalla en cl Articulo 3°, punto 1.2 del Anexo I Decrcto 
1499/06, entre las que se encuentra la factibilidad de servicios. La autoridad de 
aplicacion puede hacer las observaciones que corresponda, para lo cual el 
propietario tiene 60 dias vencido el cual sin que hayan sido subsanadas se 
dispone la baja del expediente. Una vcz corregidas las observation por el 
propietario y si los pianos estan en condiciones, se precede al registro del piano a 
traves del dictado de una norma legal emitida por el funcionario competente, 
cuya validez es de 24 meses, siempre que no existan cambios en la 
reglamentacidn (vcr articulo 1 Ordenanza 8235/98 que dice: u El propietario de 
una obra podrd solicitar la reanudacidn del trdmite de un expediente de registro de 
pianos y/o permiso de construccion archivado y revalidarlos segun las normas 
vigentes y en un todo de acuerdo a la reglamentacidn que rtfa en el 
momenta de dicha reanudacidn. De no existir cambios en la 
reglamentacidn, la documentacion sera vdlida." 

Actualmente no se encuentra vigente el tramite Uamado "visado previo" 
que era un requisito previo a solicitar el permiso de construccion o el registro de 
los pianos de construccion conforme a obra, el cual cxigia -entre otros requisitos- 
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presentar la factibilidad de conexion extendida por el organismo que prestaria el 
servicio de agua potable (Ordenanza N° 6485 Seccion 2.1.2.2 TRAMITES PARA 
LA VISACION PREVIA) La normativa estipulaba que : "Previa al retiro de la previa 
visada para registro, se adjuntara otra copia igual destinada al tramite del 
Colegio o Consejo de Profesionales n La ordenanza establecia tambien que el 
visado previo de un piano tenia un plazo de validez de ciento ochenta (180) dias 
corridos, vencido el mismo se debia efectuar un nuevo tramite. 

2°) Obtencion de permiso de construction Si el registro del piano no 
esta vencido (24 meses) y cumplicndo los requisitos para el otorgamiento del 
permiso de construccion, se precede a otorgar el permiso de construccion, 
tambien mediante cl dictado de una norma legal dc caracter individual. 

3°) Obtencidn de certificad o final o parcial de obras: el interesado lo 
solicita a la Direccion de Inspeccion una vez que la obra se encucntra construida 
y con pianos registrados. 

En caso que un interesado quisiera saber si cs viable su proyecto, antes de 
presentar el tramite correspondientc para el registro de pianos pucde presentar 
una PREFACTI BI LI DAD , mediante el cual la Direccion de Obras Particulares 
evalua el proyecto y de scr viable, solicita al propietario que prcsente el pedido de 
Registro de Pianos. Este pedido de prcfactibilidad no otorga ningun derecho al 
proponente, si en el interin se modifica la normativa en materia de indicadores 
urbanisticos o usos permitidos de suelo en una determinada zona de la ciudad, 
ya que se trata de un pedido de prcfactibilidad y no del "registro de pianos* ni 
mucho menos del "permiso de construccion". 

En concreto los pianos de obra nueva que eventualmente haya 
presentado el Sr. Portanko en el Municipio de Ncuqucn antes de la entrada 
en vigor de la Ordenanza N° 12632 y que dieran origen a los expedientes N° 
570 P 2012 y 571 P 2012 (indicador Rgml) los cuales NO OBTUVIERON 

Permiso de Construccion , debieron readecuarse al indicador "zona 

Periurbana de transicion-Ptu" por aplicacion del articulo 1° de la Ordenanza N° 
8235/98, punto 5: Reanudacion de trdmites de un expediente de obra 
arehivado. "El propietario de una obra podrd solicitor la reanudacidn del trdmite 
de un expediente de registro de pianos y/o permiso de construccidn arehivado y 
revalidarlos scaun las normas viaentes y en un todo de aeuerdo a la 
reg lamentacion que riia en el momento de dicha reanudacion. De no existir 
cambios en la realamentacion. la documentacion sera vdUda," 
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En virtud dc ello, los proyectos agregados a los expedientes 570/12 y 571 
/ 12 nunca debieron haber obtenido el permiso de obra por parte del Municipio de 
Neuquen sin la previa readecuacion al indicador zona Perhxrbana dc transicion- 
Ptu, lo cual evidentemente no ocurrio.- 

Por ello solicitamos tenga a bien ordenar por intcrmcdio del area 
administrativa que corresponda, la inmediata SUSPENSION PREVENTIVA de 
las obras en ejecucion mencionada en el primer parrafo y su adecuacion a lo 
establecido en Ordenanza N° 12362 (Ptu de Transicion). Ello a fin de evitar la 
judicializacion dc esta situacion. 




Descontando que este pedido tendra favorable acogida, lo saludamos 
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